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De ontwikkeling van Amstelwijck als kantorengebied begon 
in de jaren 90, toen er een groeiende vraag ontstond naar 
kantoorruimtes in de regio Dordrecht. Het gebied was 
oorspronkelijk bedoeld als een bedrijventerrein, maar al 
snel werd duidelijk dat er behoefte was aan hoogwaardige 
kantoren om te voldoen aan de vraag van bedrijven die zich in 
de regio wilden vestigen.

In 1991 was door bureau Aukett voor Amstelwijck een
plan opgesteld dat is uitgewerkt in een Masterplan.
Hierop volgde een stedenbouwkundig plan en een
bestemmingsplan. Het plan omvatte een bedrijvenpark,
dat zich met name richtte op het hoge segment.

In 2007 werd het masterplan Amstelwijck kantorengebied 
ontwikkeld door Proosdij Koster in opdracht van de 
gemeente Dordrecht en Amstelwijck V.O.F. met het doel 
een aantrekkelijke vestingklimaat voor hoogwaardige 
kantoorlocaties te ontwikkelen. De vraag naar kantoorlocaties 
was hoog.
Met het oog op deze groeiende vraag werd Amstelwijck 
strategisch ontwikkeld als een kantorengebied. Er werd 
geïnvesteerd in de aanleg van moderne infrastructuur, 
waaronder goede verbindingen met snelwegen en openbaar 
vervoer, om de bereikbaarheid te verbeteren. Bovendien 
werd er aandacht besteed aan groene en aantrekkelijke 
buitenruimtes, om een aangename werkomgeving te creëren 
voor de werknemers.

Het beeldkwaliteit plan geeft een kader over materiaalgebruik, 
kleurgebruik, architectuurbeeld. De kwaliteit van het openbaar 
gebied zal in het
Inrichtingsplan Openbare Ruimte nader worden uitgewerkt
Dit beeldkwaliteitsplan is een update van de eerdere 
opgestelde beeldkwaliteitsplan Amstewlijck uit 2007. Een 
nieuwe tijd in de ontwikkeling van Amstelwijck leidt tot een 
herziening van het beeldkwaliteitsplan.
Waarbij ingespeeld wordt op de nieuwe inzichten, trends en 
gebiedsontwikkelingen. Grote gebiedsontwikkelingen zoals de 
ontwikkeling van Wilgenwende en Amstelwijck wonen spelen 
hierbij een rol. De eerdere trens die in het beeldkwaliteitsplan 
over de architectuur waren opgenomen zijn achterhaald. 
Daarnaast hebben de ontwikkelingen van de laatste jaren 
ervoor gezorgd dat het stedenbouwkundig plan een aantal 
wijzigingen heeft doorstaan. 

Het beeldkwaliteit gaat de relatie aan met haar omgeving. Dit 
is een belangrijk speerpunt om de uitstraling in het gebied 
eenduidig te houden. Het uitgangspunt voor de aanpassing 
van het beeldkwaliteitsplan is om de algemene samenhang 
tussen de gebouwen in Amstelwijck kantorengebied te 
waarborgen. De reeds vergunde en gebouwde kantoorpanden 
hebben een belangrijk onderdeel gevormd voor het 
beeldkwaliteitsplan. Enkele architectonische middelen worden 
ingezet om de samenhang te handhaven. Deze principes 
komen later in hoofdstuk 4 nog uitgebreid aan de orde.

1 Inleiding en opgave

nog ingaan op de financiele crisis?
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Kantoorpanden Amstelwijck
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Dordrecht Amstelwijck Masterplan 2007 
Proosdij Koster architectuur en stedenbouw
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2 Nultekening / stand van zaken oktober 2007

Plangrens

Grens Bestemmingsplan

Zone waarvoor goedkeuring is onthouden

Bebouwing bestaand

Bebouwing voorgesteld

Kavelgrens

Risicocontour

Legenda

Hoogteaccent 65 m binnen straal

Max bebouwingspercentage
Max bebouwingshoogte
Gas Eneco
Water Evides / gemeente
Elektra Eneco / gemeente
Glasvezel SBDS / Eneco
AWTS
Riool 1
Riool 2

2 Nultekening / stand van zaken oktober 2007 - 2023

Het Masterplan 2007 beoogt dus op de civieltechnische
ondergrond van het oude Masterplan een nieuw en
aansprekend werklandschap vast te leggen.
Een aantal landschappelijke aspecten komt reeds ‘vanzelf ’
mee met de reeds aanwezige of nog te realiseren civieltechniek.
Al deze functioneel-landschappelijke elementen
maken vanouds deel uit van het hollandse landschap.
We noemen hier:
-Taluds en bermsloten bij de A16, de N3 en de spoorlijn.
-De Kilweg met zijn eigen watergang en dijkje.
-De in het groen ingepakte boerderij waaraan in de
bestemmingsplanprocedure goedkeuring tot wijziging is
onthouden.
-Mogelijk nog te realiseren oppervlaktewater met
bijbehorende taluds in het kader van inmiddels noodzakelijk
bijgestelde eisen van het Hoogheemraadschap.
Aan deze reeds bestaande elementen hebben wij
ter onderscheiding van de verschillende onderdelen
(bloembladen) een aantal smalle groene vingers toegevoegd.

Renvooi updaten
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Dordrecht Amstelwijck Masterplan 2007 
Proosdij Koster architectuur en stedenbouw
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Dordrecht Amstelwijck Masterplan 2007 
Proosdij Koster architectuur en stedenbouw
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3 Masterplan Amstelwijck 2007 Legenda Masterplan Amstelwijck 2007

De programmatische koerswijziging en het afzien van een 
NS-station in Amstelwijck rechtvaardigen een verandering 
van focus van een  stedelijk-monumentale naar een meer 
landschappelijke opzet.
Daarbij is de Nultekening steeds als onderlegger aanwezig.
Het Masterplan 2007 beoogt dus op de civieltechnische 
ondergrond van het oude Masterplan een nieuw en 
aansprekend werklandschap vast te leggen.  
Een aantal landschappelijke aspecten komt reeds ‘vanzelf ’ 
mee met de reeds aanwezige of nog te realiseren civiel-
techniek.  Al deze functioneel-landschappelijke elementen 
maken vanouds deel uit van het hollandse landschap. 
We noemen hier: 
-Taluds en bermsloten bij de A16, de N3 en de spoorlijn. 
-De Kilweg met zijn eigen watergang en dijkje.
-De in het groen ingepakte boerderij waaraan in de 
bestemmingsplanprocedure goedkeuring tot wijziging is 
onthouden.
-Mogelijk nog te realiseren oppervlaktewater met 
bijbehorende taluds in het kader van inmiddels noodzakelijk 
bijgestelde eisen van het Hoogheemraadschap.
Aan deze reeds bestaande elementen hebben wij 
ter onderscheiding van de verschillende onderdelen 
(bloembladen) een aantal smalle groene vingers toegevoegd.

Op de plankaarttekening hiernaast zijn bovenstaande 
elementen alle opgenomen in een model waarbij niet de 
bebouwing maar het groen -het water, de taluds, het gras, 
de hagen en de bomen- de primaire compositie vormt. 

Het model is te lezen als een bloem met hart en 
bladeren. 
De bladeren worden begrensd door een groene rand en 
ook tussen de bladeren is steeds een groene ruimte die 
verbinding geeft met het min of meer civiel-technische 
landschap aan de randen. In de bladeren vinden we het 
programma van kantoor- en bedrijfsbebouwing met 
bijbehorend parkeren. In het hart ligt kantoorbebouwing 
op een zodanige wijze ingepast dat het maaiveldparkeren 
aan het oog wordt onttrokken. 

3 Masterplan Amstelwijck 2007

Renvooi updaten

Concept:

Het model is te lezen als een bloem met hart en
bladeren.
De bladeren worden begrensd door een groene rand en
ook tussen de bladeren is steeds een groene ruimte die
verbinding geeft met het min of meer civiel-technische
landschap aan de randen. In de bladeren vinden we het
programma van kantoor- en bedrijfsbebouwing met
bijbehorend parkeren. In het hart ligt kantoorbebouwing
op een zodanige wijze ingepast dat het maaiveldparkeren
aan het oog wordt onttrokken. Het ontrekken van de parkeerplaatsen 
gebeurd door een passende groene oplossing middels een haag 
rondom de kavels.De haag die de kavels omkadert is voorzien van 
een gelijk matige verdeelde bomenrij. Rondom de kavels bevinden 
zich half-verharde wandelpaden en watergangen. 
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Facetkaart uitgeefbaar en openbaar
Het uitgeefbaar gebied betreft de grond onder alle
bedrijfsgebouwen en kantoren met de daarbij behorende
parkeerplaatsen, direct ontsluitende weggetjes en eventuele
erfinrichting.
Binnen een bloemblad kan bij uitgifte aan meerdere
bedrijven sprake zijn van mandelig eigendom voorzover het
de ontsluiting en parkeerplaatsen betreft.
Het openbaar gebied betreft alle ontsluitende wegen, fietsen
en voetpaden, waterpartijen, taluds en overig openbaar
groen.
Dit geheel zorgt ervoor dat vanuit een centrale regie de
gewenste kwaliteit gerealiseerd en instandgehouden kan
worden.

Facetkaart openbaar Facetkaart uitgeefbaar
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Facetkaart rijwegen en parkeren
In de uiteindelijke situatie is sprake van twee toeleidende
wegen naar het plangebied:
Vanaf het zuiden een belangrijke toegang vanaf de N3 en
vanaf het noorden de bestaande weg die parallel aan de
A16 loopt.
Ter ontsluiting van voorziene ontwikkelingen ten westen
van de spoorlijn is parallel aan de spoorlijn een wegtracé
voorzien dat de Kildijk kruist.
De positie van deze weg houdt rekening met de inmiddels
voorziene fietstunnel onder de spoorlijn.
De cirkelvormige weg centraal in het gebied ontsluit
vervolgens alle bloembladen. 

De opzet van het plan maakt het mogelijk om de openbare
wegen geheel voor circulatie vrij te houden en het
parkeerprogramma volledig binnen de bloembladen te
accomoderen. De (nieuwe) norm die gehanteerd wordt is
1 pp / 50 m2 BVO.
Per bloemblad bestaat een evenwicht tussen het
normatieve aantal te realiseren parkeerplaatsen en het
aantal te realiseren m2 BVO.
Daarbij is de ruimte die in verband met milieuzones
niet voor bebouwing gebruikt kan worden in eerste
instantie voor parkeren aangewezen. Zo is te zien dat de
buitenrand langs met name spoor en N3 geconcentreerde
maaiveldparkeerplaatsen kent. Parkeren gebeurt
grotendeels op maaiveld, ingepakt in de groene setting van
de bloembladen.
Op een aantal plaatsen wordt overbouwd parkeren
(halfverdiept met natuurlijke ventilatie) voorzien.
Het betreft:
- een nog te ontwikkelen gebouw aan de noordoostzijde in
bloemblad A,
- het hart van het plan (gebied K). Hier staan een aantal
kantoorgebouwen aan twee inprikkers met hun kop tegen
een groen talud waardoor deels op maaiveld en deels ook
onder deze gebouwen geparkeerd kan worden,
-optioneel in gebied G: afhankelijk van het aantal
te realiseren m2 kantoor kan hier eventueel gekozen
worden voor overbouwd parkeren. De ruimtelijke
situatie (landmark komend vanaf het noorden) zou hier
wat hogere bebouwing (bijvoorbeeld zes of zeven lagen)
rechtvaardigen.
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Facetkaart hoogte accenten

Amstelwijck Is onderdeel van de hoogbouwvisie. In deze visie 
worden een aantal ontwikkelgebieden benoemd die kansrijk 
zijn om bij te dragen aan de identiteit van Dordrecht. De ligging 
van Amstelwijck businesspark is een onderdeel van een van deze 
gebieden en wordt gekenmerkt als stadentree. Bij de stadsentree 
‘s is er in het uitzonderlijke geval hoogbouw mogelijk tot 90 
meter. De plekken waar hoogbouw is toegestaan is terug te zien 
op de kaart. De plekken zijn aangegeven met een ster. 
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Facetkaart fietspaden
Op de facetkaart zijn de vrijliggende fietspaden aangegeven
die langs de hoofdwegen liggen.
Behalve op de toerit naaar de N3 is op overige wegen in
Amstelwijck fietsverkeer mogelijk.
Dit zal echter niet in de vorm van vrijliggende fietspaden
worden gerealiseerd.
Naar de Kilweg is een fietspad toegevoegd.
In het kader van het inrichtingsplan Openbare Ruimte zal
op beloop en detaillering nader worden ingegaan.
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Facetkaart groen, hagen en bomen
De ruggegraat van het plan wordt gevormd door de
markering van de bloembladen met (blok)hagen waarin
bomen zijn opgenomen.
Deze groene markeringen vormen tevens de omrandingen
van het uitgeefbaar gebied.
Daarbij verzachten zij vanaf maaiveld ook nog eens
het zicht op de noodzakelijkerwijs grote hoeveelheid
geparkeerde auto’s.
De scherpe scheiding die de hagen teweegbrengen
zorgt er tevens voor dat al het openbaar groen tezamen
een bindende rol kan spelen en niet een optelling van
snippergroen is.
Het openbaar groen is hoewel eenvoudig van inrichting
(in principe ‘gras en bomen’) door zijn opzet toch
hoogwaardig. Utilitaire zônes als taluds van watergangen
en verhoogde wegen worden landschappelijk vormgegeven
en vormen samen met de vanuit het hart komende groene
vingers een samenhangend stelsel.
De bomen in de hagen langs de bloembladen en de bomen
in het talud langs de centrale cirkel zijn in principe van de
2e of 3e orde,
Die langs de centrale cirkel en langs de Laan van Europa
van de 1e orde.
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Facetkaart voetgangersnetwerk

Op de facetkaart zijn de afzonderlijke trottoirs en de
wandelpaden aangegeven.
De trottoirs maken deel uit van een netwerk ten behoeve
van het voetgangersverkeer waarbij de wandelpaden langs
en door het openbaar groen getraceerd zijn.
Zij zijn dus onafhankelijk van het systeem van wegen en
fietspaden. Samen met de trottoirs zorgen ze voor een
fijnmazig stelsel voor de voetganger waardoor het mogelijk
is om in de middagpauze of op een andere tijd een luchtje
te scheppen of een wandelingetje te maken.
Daarmee krijgt het werkgebied behalve een direct
functioneel tegelijkertijd een aantrekkelijk en recreatief
karakter.
Dit karakter zal mogelijk voor de duurzaamheid van het
gebied van groot belang zijn.
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Kilweg

Facetkaart water
Het water is te zien als een uitbreiding van de bestaande
watergangen.
Het plan ‘maximaliseert’ de bestaande watergangen maar
geeft tegelijkertijd een ruimtelijk-kwalitatieve bijdrage
aan het gehele systeem van groen en water doordat
steeds een groene vinger uitkomt op een wat groter en
landschappelijk vormgegeven wateroppervlak.
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Dordrecht Amstelwijck Masterplan 2007 
Proosdij Koster architectuur en stedenbouw
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4 Beeldkwaliteitregels

Inleiding
Bij de beeldkwaliteit maken we een eerste onderscheid in:
- de regels die voor het openbaar gebied gelden en
- de regels die gelden bij de particuliere kavel-ontwikkeling.
De kwaliteit van het openbaar gebied zal in het
Inrichtingsplan Openbare Ruimte nader worden uitgewerkt.
In algemene zin geeft het Masterplan 2007 (zie eerdere
pagina’s in deze rapportage) hier reeds een goed zicht op.
In dit hoofdstuk beperken wij ons tot de
beeldkwaliteitsregels voor het uitgeefbaar terrein.

Beeldkwaliteitsregels uitgeefbaar / buitenruimte
Het uitgeefbaar gebied valt in ruimtelijk opzicht te verdelen
in buitenruimte en in bebouwing.
Gezien het karakter van het plan, de ontsluiting
van de bloembladen, de logische positionering van
maaiveldparkeren enzovoorts is gekomen tot een opzet
waarbij veelal een aantal bedrijven gezamenlijk gebruik
maken van parkeerfaciliteiten en rijcircuits voor met name
vrachtauto’s. Het is dan ook logisch en praktisch deze
buitenruimte uit één hand aan te leggen.
Vanuit een oogpunt van beeldkwaliteit is het dan bovendien
van belang dat de buitenruimte in de bloembladen
overeenkomst en een zekere rust vertoont.
De beeldkwaliteitsregels doen daarom voorstellen voor de
buitenruimte die voor alle bloembladen gelden.

Beeldkwaliteitsregels uitgeefbaar / bebouwing
Bij het bepalen van de regels voor de beeldkwaliteit van
de gebouwen zijn we in de eerste plaats uitgegaan van
de ondersteuning van de zônering (structuur) van het
Masterplan 2007.
Deze komt dan ook rechtstreeks als onderverdeling terug.
In de tweede plaats dienen we ons er rekenschap van te
geven dat bij beeldkwaliteitsregels voor een bedrijvenpark
beter volstaan kan worden met enkele heldere en goed
toetsbare regels -waar dan ook strak aan vastgehouden
wordt (duidelijkheid!)- dan met het geven van een min of
meer uitgebreide set suggesties.

Het ontwikkelingsproces verloopt anders dan bijvoorbeeld
bij (grootschalige) woningbouwlocaties en het belang van
de gebruiker is veel directer en specifieker aanwijsbaar.
Maar ook hier geldt dat de huidige en toekomstige
vastgoed-eigenaren belang hebben bij locatie-kwaliteit.
En dus bij beeldkwaliteitsregels die -al bij al- beogen juist
de kwaliteit van het geheel veilig te stellen.
De regels beogen dus een beperkt aantal eisen per deelgebied.
Wij bespreken ze hier kort.

Het plan kenmerkt zich door een bloem waarbij de 
verschillende kavels zijn onderverdeelt in verschillende 
bloembladen. De onderlinge verdeling van de bloembladen is 
samengevoegd in 4 gebieden.

Gebied 1 zone langs de Kilweg ( J )
Gebied 2 zone langs de A16 (A, B, C)
Gebied 3 zone langs het spoor (D, E, F,G, H, I)

Gebied 4 middenstip ( K )

De middenstip vormt het hart van het plan en is centraal 
gelegen in het gebied, omsloten door een rotonde.
Hier willen we zo min mogelijk restricties opleggen.
Ter onderscheid van gebied 1, 2 en 3  willen we hier niet het 
materiaal, maar wel  de geleding en kleur van de gebouwen 
verplicht stellen. De geleding en het materiaalgebruik dient te 
contrasteren met gebied 1,2 en 3. De geleding van de gebouwen 
dient te bestaan uit een verticale geleding en de kleur dient 
afwijkend te zijn dan oranje-en antraciet tinten.

Eenheid in geleding

De geleding van de gevels draagt naast het kleurgebruik 
bij aan de algemene samenhang tussen de panden in 
de buitenring. De geleding in de buitenste ring wordt 
gekenmerkt door een horizontale geleding. Het middenstip 
dient hierin te contrasteren door een verticale geleding.

Hoofdentree gebouwen

De positie van de hoofdentrees van de gebouwen draagt 
bij aan de uitstraling en levendigheid van het gebied. 
De hoofdentrees worden gepositioneerd langs de zijde 
van het spoor, de A16, Laan van Kopenhagen, Laan van 
Londen en Laan van Riga. De Middenstip heeft een 
alzijdige oriëntatie met meerdere hoofdentrees.

Op de volgende pagina’s zijn per gebied de

overige regels:
-Eventuele buitenopslag onttrekken aan zicht.
-Op beeldkwaliteitskaart zijn de verplichte rooilijnen 
aangegeven met een dikke lijn.
-Dakvorm is vrij
-Luifels e.d.: materiaal / uitvoering: in overleg nader te 
bepalen. Mogen niet buiten uitgeefbaar steken.
-Dakoverstekken zijn toegestaan. Afhankelijk van toe te 
passen architectuur.
-Alle kozijnen worden in (tinten van) wit uitgevoerd. 
Materiaal is vrij.
-Naamsaanduiding/reklame die integraal onderdeel 
uitmaakt van de architectuur verdient de voorkeur.
Reklame aan het gebouw is toegestaan in de vorm van L 
O S S E L E T T E R S of een los al of niet verlicht logo.
De letters mogen zelf wel licht geven (vgl. neon-letters). 
Lichtbakken zijn nergens toegestaan.
Reklame boven op het gebouw is niet toegestaan. 
Aanlichten van gevels is toegestaan.
Per bedrijf wordt één vlag of banier toegestaan.
Naamsaanduiding bij de entrées van de bloembladen dient 
voor heel Amstelwijck uniform te zijn.

23

Be
el

dk
w

al
ite

its
pl

an
Ve

rs
ie

 1
.0

0



K

J

A

B

C D

E

F

G

H
I

oranje / oranjerood

anthraciet / donkergrijs / zwart

contrast met eerder benoemde 
kleuren

Kleurenharmonie / tinten

Kleurenharmonie
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K

J

A

B

C D

E

F

G

H
I

Dordrecht Amstelwijck Masterplan 2007 
Proosdij Koster architectuur en stedenbouw
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Dordrecht Amstelwijck Masterplan 2007 
Proosdij Koster architectuur en stedenbouw
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parkeervak in grasbetonkeien

uitstapstrook 
in gebakken klinkers

haag met bomen

betonnen opsluitband

rijweg in gebakken klinkers

Inrichting buitenruimte
In de collectief te gebruiken delen van de bloembladen zijn 
de rijwegen en parkeerplaatsen in donkerrode-, 
roodpaarse- of roodbruine gebakken klinkers gemaakt.
Ter vergroting van het groene karakter krijgen de 
parkeerplaatsen parkeervakken uit grasbetonkeien 
afgescheiden door geklinkerde uitstapstroken.
Trottoirs, trottoirbanden en hulpstukken gaan in een 
betontegel met basaltine afstrooilaag.
De onderlinge afscheiding van de kavels gaat door middel 
van hagen. 
Verlichtingsarmaturen en -masten zijn identiek aan de 
armaturen in het openbaar gebied. 

detail parkeerplaatsen
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Spoor

Laan van Europa

Kilweg

A16

Hoofdentree gebouwen

Hoofdentree

De positie van de hoofdentrees van de gebouwen draagt bij aan de uitstraling en levendigheid van het gebied. 
De hoofdentrees worden gepositioneerd langs de zijde van het spoor, de A16, Laan van Kopenhagen, Laan van Londen en Laan van Riga. De Middenstip heeft een alzijdige oriëntatie met 
meerdere hoofdentrees.
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Geleding gevels

Horizontale geleding

De nadruk van de leesbaarheid van deze gevels is 
horizontaal.

De geleding van de gevels

Verticale geleding

De nadruk van de leesbaarheid van deze gevels is 
verticaal.

27

Be
el

dk
w

al
ite

its
pl

an
Ve

rs
ie

 1
.0

0



Kilweg

J

Gebied 1
Bloemblad ( J )

Algemene regels:
-
-Kwalitatieve uitstraling achterkanten langs de Kilweg

gebied

J

materiaal kleur geleding

kleur per bloemblad, zie 
beeldkwaliteitskaart pagina 24.

baksteen
betonelementen 
metamorf gesteente  

horizontaal
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A

B

C

Gebied 2
Bloemblad ( A, B en C )

gebied

A, B en C

Algemene regels:
-Kwalitatieve uitstraling achterkanten langs de Kilweg.

baksteen
betonelementen 
metamorf gesteente  

horizontaal

materiaal kleur geleding

kleur per bloemblad, zie 
beeldkwaliteitskaart pagina 24.
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D

E

F

G

H
I

Gebied 3
Bloemblad ( D, E,F, G, H en I )

gebied

D, E, F, G, 
H,I

Algemene regels:

baksteen/ steenstrips (hoofdma-
teriaal)
betonelementen (hoofdmateriaal)
houten lamellen (secundaire)

horizontaal

materiaal kleur geleding

kleur per bloemblad, zie 
beeldkwaliteitskaart pagina 24.
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K

Gebied 4
Bloemblad ( K: het hart)

gebied

K

Algemene regels:
-Meerdere hoofdentrees mogelijk.
-Materialisatie is vrij, maar contrasterend aan de overige gebouwen.

baksteen
betonelementen 
metamorf gesteente  

verticaal

materiaal kleur geleding

kleur per bloemblad, zie 
beeldkwaliteitskaart pagina 24.
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